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1 GEREKCE VE AMAC
Kocaeli ili, Kérfez Ilgesi, Yarimca Mahallesi sinirlari igerisinde yer alan yaklasik 3,2 hektarlik

(31726,50 m?) alanin gecekondulagsma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut
sahibi olmasi, planl arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip
yliksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 775 sayili Gecekondu Kanunu ve
Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca islem yapilmak tizere 24.05.2024 tarih 619748 say1
numarali Toplu Konut Idaresi Baskanlik Oluru ile bahse konu Kocaeli ili, Korfez Ilgesi, Yarimca

Mahallesi 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi olarak ilan edilmistir (Bkz. Harita 1).

KOCAELI LI, KORFEZ ILCESI,
YARIMCA MAHALLESI

2NO'LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
GOSTERIM

—

UTM 3 DERECE - ITRF 96 (GRS80 ELIPSOID)
2005 EPOGUNDA DILIM NO:30
Alan : 31726.50m? (3.2 Ha) K

Dosya No : 11.06.02
Olgek: 112500

TOPLU KONUT IDAREST BASKANLIGI

torafindan  diizenlenen Kocaeli ili, Korfez Ilgesi,
Yanmea Mahallesi 2 No'lu Gecekondu Onleme Bolgesi
Sinr onamasi incelenmis olup, uygun gortllerek 775
= [sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yanetmeligi
biikimleri uyannca onand.

o v X Tx 9} /\&/)
11 480275.565 4518271.185 * —

292111
480314.77¢ | 4518308.307
4R0323.060 3

N

1

2

3

4 | asoao2570 | 4
5

6

7

8

i

480402.853
480344,540 | 4518180.863
480842.035 | 4518521604

480664.527 | 4518565219
X 1 2084113 9 | 480686020 | 4518608545
8, 3 2 10 | 480693756 | 4518612111

gV o ) NN e 226} 12 | 480715081 | 4518577.745
P NN 208 \. /| 13| asora0ort | astesastas
\ < | 14| 4eora2248 | astesiesss
/ 15 | asore2aee | asteszarz
| 16 | 480704763 | astes2r.3z
17 | 480803680 | 4518412138
18 | 480841233 | 4518386053
19 | 480830550 | 4518361018 T.C.
0 | dsoraasiz | dstsaisaso | CEVRK, SEIIRCILIK VE [KLIV DEGISIKLIG] BAKANLIGH
480752887 | 4518339617 T ]
o) et | e TOPLU KONUT IDARESI BASKANI
23 | 480732047 | 4518332.405
2 | 480710110 | 4518377.66¢
25 | 480672783 | 4518454676
26 | 480642911 | 4518516307

Harita 1. 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi Alam

Kocaeli 1li, Kérfez Ilgesi, Yarimca Mahallesi sinirlari icerisinde yer alan yaklasik 3,8 hektarlik
(38006,54 m?) alanin gecekondulasma egilimlerinin 6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin ucuz konut
sahibi olmasi, planli arsa iiretimiyle, bu arsalarda konut yapilabilmesi ile ¢agdas 6zelliklere sahip
yiiksek standartlarda kentsel bir alan olusturulmasi amaciyla 775 sayili Gecekondu Kanunu ve
Uygulama Yo6netmeligi hiikiimleri uyarinca islem yapilmak tlizere 24.02.2024 tarih 782423 say1
numarali Toplu Konut Idaresi Baskanlik Oluru ile bahse konu Kocaeli ili, Kérfez Ilgesi, Yarimca

Mahallesi 2 No’lu Gecekondu Onleme Bélgesi olarak ilan edilmistir (Bkz. Harita 2).
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| KOCAELI iLi, KORFEZ ILGESI
YARIMCA MAHALLESI

3 NO'LU GECEKONDU ONLEME BOLGESI SINIRI
GOSTERIM

NoktaNo ¥ X :
5 1 480216.076 4518394.278 hiliadig GOB SINIRI
2 480129.273 4518259.283
7 3 480083752 | 4518205713 | UTM 3 DERECE - ITRF 96 (GRS80 ELIPSOID)
4 480114.871 | 4518344108 2
% atiiTasd | eiasey| 12008 EPOGUNDA DILIM NO:30 K
6 480170.877 | 4518424642 | Alan 38.006,54m? (3.8 Ha)
7 480176.898 | 4518425631
8 478529954 | 4517547673
9 478547764 | 4517569.829 | DosyaNo : 41.06.03
10 478553.642 | 4517577.142 | Qlgek: 1/6000
11 478611.959 | 4517621711
12 | 478643694 | 4517589525
13 478657.748 | 4517567.502 . ¥ -
k) 478692555 | 4517580578 | TOPLU KONUT iDARESI BASKANLIGH
15 478614.492 | 4517537.341 | tarafindan diizenlenen Kocaeli ili, Korfez llgesi,
16 478601442 | 4517527.159 | Yanmca Mahallesi 3 No'lu Gecekondu Onleme Bélges
17 478585372 | 4517513147 | Simr onamasi incelenmis olup, uygun gorilerck 775
:g 3;32:3 ot :i:;g;ggf‘! sayili Geeckondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi
20 478478326 | 4517533877 h"k”' ey nga °""Pd
21 478331.962 4517567.997
22 478381821 | 4517610.306
2 478472041 | 4517589.676
2 480308340 | 4518159.159
25 480271213 | 4518127.670
/ 26 480205640 | 4518204.982
—————— ‘ 21 480241044 | 4518238.502
| A 28 480172.985 | 4518174.065
| I o 29 480169.387 | 4518170.425
| 1 1 30 480233.082 | 4518095.328
| 3 479511.325 | 4517878.867
32 479511.028 | 4517839.607
33 479505894 | 4517834.550 TC.
34 479412.089 | 4517835.260 CEVRE, $EHIRCILIK VE IKLIM DEGISIKLIGE BAKANLIGI
35 479407.031 | 4517840.335 TOPLU KONUT IDAREST BASKANI
£ 479407.329 | 4517879.654

Harita 2. 3 No’lu Gecekondu Onleme Bolgesi Alami

Cumhurbaskanligi'nin  himayelerinde, 2022 yilinda Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi
Bakanligi'nin koordinasyonunda "Ilk Evim Arsa" projesi baslatilmistir. Bu proje kapsaminda,
diigiik gelir grubuna mensup vatandasglarimiza iilke genelindeki 81 ilde altyapilar1 ve imari
hazirlanmis, ev yapmaya hazir arsa alternatifleri sunulmaktadir. Proje, vatandaslarimiza yerlesim
yerlerinin ¢eperlerinde kendi evlerini yapma imkani saglamayi amaglamaktadir. Projenin

yiiriitiilmesinden Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 sorumlu kilinmustir.

“IIk Evim Arsa” projesinden yararlanmak isteyenler i¢in 2022 yilinda iilke genelinde bagvurular
alimmustir. Bu proje, sadece konut yapilabilecek imarli arsa iiretmeyi amaglamakla kalmayip, ayni
zamanda proje alaninda yasayacak niifusun imar mevzuatina uygun sekilde ihtiya¢ duyacagi ticari
ve kamusal kullanim alanlarini da icerecek sekilde cagdas 6zelliklere sahip modern standartlarda

bir kentsel alan olusturmay1 hedeflemektedir.

"{lk Evim Arsa Projesi"ne yapilan basvurular neticesinde; konut imarl parsel alan1 ihtiyaci ile bu
parsellerde yasamasi Ongoriilen niifusun asgari ticari ve kamusal kullanim ihtiyacinin
karsilanmasina yonelik olarak éncelikle Toplu Konut idaresi miilkiyetinde olan ya da “ilk Evim

Arsa Projesi” kapsaminda kullanilmak iizere Toplu Konut idaresi Bagkanligi'na devredilen Maliye
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Hazinesi miilkiyetindeki arsalarda ya da proje biitiinliigiinii saglamak tizere agirlikli olarak Toplu
Konut Idaresi miilkiyetinde olan alanlarda “6n degerlendirme” niteliginde “alternatifli uygunluk

arastirmalart” yapilmistir.

Bu dogrultuda, meri imar plani bulunan sahada amaglanan hedeflere ulasilabilinmesini miimkiin

kilacak sekilde planlamaya konu alanlar diizenlenmistir.
Bu c¢aligma kapsaminda imar plani gerekgesi ve amaclari belirlenmistir; Buna gore,
Gerekc¢emiz;

Kocaeli Ili Korfez Ilgesi Yarimca Mahallesinde yer alan yaklasik 6,97 hektarlik alanda diisiik gelir
grubuna mensup vatandaslarin konut ihtiyacinin karsilanamamasi, plansiz gelisme ile ¢cevresel ve
sosyal problemlerin artmasina yol agmistir. Bu nedenle, bolgenin diizenli ve planh bir sekilde
gelistirilmesi gerekmektedir. Gecekondulagmanin o6nlenmesi, konutsuz vatandaslarin uygun
maliyetli konut sahibi olabilmesi ve ¢agdas kentsel standartlarda bir alan olusturulmasi amaciyla
775 sayili Gecekondu Kanunu ve Uygulama Yonetmeligi hiikiimleri uyarinca bu c¢alisma

yapilmaktadir.

Amacimiz ise;

e Gecekondulasmanin Onlenmesi; Bolgedeki diizensiz ve plansiz yapilasmanimn kontrol
altina alinarak, diizenli ve planl bir kentlesmenin saglanmasi.

e Konut Ihtiyacimn Karsilanmasi: Diisiik gelir grubuna mensup vatandaslarm uygun
maliyetli konut sahibi olabilmeleri i¢in imarl ve altyapili arsa iiretimi.

e Kentsel Kalitenin Arttirllmasi: Bolgede yasayacak niifusun ihtiyaglarina uygun olarak,
ticari ve kamusal kullanim alanlarini da igerecek sekilde, ¢agdas 6zelliklere sahip yiiksek
standartlarda bir kentsel alan olusturulmasi.

e Altyapmn lyilestirilmesi: Bolgedeki altyap1 hizmetlerinin (su, elektrik, yol, kanalizasyon
vb.) iyilestirilerek, saglikl1 ve siirdiiriilebilir bir yasam alan1 olusturulmasi.

e Sosyal Donatilar: Egitim, saglik, yesil alanlar ve diger sosyal donati alanlarinin
planlanarak bdlgenin yagsam kalitesinin artirilmas.

¢ Ekonomik ve Sosyal Gelisim: Bolgenin ekonomik ve sosyal gelisimini destekleyecek

ticaret alanlarinin ve sosyal tesislerin planlanmasi.

Bu amaglar dogrultusunda, Kocaeli 1li Kérfez ilgesi Yarimca Mahallesi 2 ve 3 Nolu Gecekondu

Onleme Bolgelerinde siirdiiriilebilir ve yasanabilir bir kentsel alan olusturmak hedeflenmektedir.

3
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2 1L VE ILCENIN GENEL KARAKTERI

Kocaeli, 3.397 km? yiizol¢iimiine sahip olup, Tirkiye'nin kuzeybatisinda, Marmara
Boélgesi'nin Catalca-Kocaeli Boliimii'nde yer almaktadir. ilin ortalama rakimi 10 m civarindadir
(merkez kiy1 kesimleri). Kocaeli; batisinda istanbul ve Marmara Denizi (Izmit Kérfezi), kuzeyinde
Karadeniz, dogusunda Sakarya, giineyinde ise Bursa ve Yalova illeri ile gevrilidir. ilin hem

Marmara Denizi’ne (Izmit Kérfezi) hem de Karadeniz’e genis kiy1 seridi bulunmaktadir.

Harita 3. Edirne ili’nin Ulke simirlar icerisindeki Konumu
Kocaeli, Tiirkiye'nin Marmara Bolgesi'nde yer alan bir biiyiiksehir ilidir. ilin idari yapis1; merkez
ilgesi Izmit ile birlikte (Basiskele, Cayirova, Darica, Derince, Dilovasi, Gebze, Gélciik, Kandira,
Karamiirsel, Kartepe ve Korfez olmak iizere) toplam 12 ilgeden olugmakta olup, biiyiiksehir

statiisii geregi belde ve koy nitelikli yerlesim yerleri mahalle statiisiindedir.

Korfez ilgesi, Kocaeli il merkezine (Izmit) yaklasik 15 kilometre uzaklikta olup, Izmit Korfezi'nin
kuzey kiyisinda, yogun sanayi ve liman alanlar ile gevrili bir bolgede konumlanmaktadir. Ilgenin
dogusunda Derince, batisinda Dilovasi, kuzeyinde Sile (istanbul) ve Kandira, giineyinde ise izmit

Korfezi bulunmaktadir.

,,,,,

Harita 4. Korfez Ilcesi Cografi Konumu
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2.1. PLANLAMA ALANININ KONUMU VE CEVRESEL iLISKIiLERI

Kocaeli 1li Korfez Ilgesi Yarimca Mahallesi 2 ve 3 Nolu Gecekondu Onleme Bélgelerini kapsayan
planlama alan1 toplamda 69.733,02 metrekarelik (6,97 ha) bir alana sahiptir.

Yarimca yerlesim merkezinin kuzeyindeki planlama alanin1 da kapsayan [limtepe Yarimca
yerlesim merkezinin kuzeyindeki yliksek sirt ve plato kusaginda konumlanan, ilgenin kentsel
gelisim ve yeni konut yayilim bolgesidir. 1999 Golciik Depremi sonrasinda kiy1 seridindeki yogun
yapilagsmay1 saglam zeminli alanlara tagimak amaciyla planlanan bolge, giineyinde Yarimca ve D-
100 kara yolu aksi, batisinda Dilovasi yonii, dogusunda Derince kirsali ve kuzeyinde orman ve
plato alanlar1 ile gevrilidir. Izmit Kérfezi kiyisindaki sanayi, liman ve ana ulasim koridorlarina
baglanan egimli yol giizergahi iizerinden erisim saglayan Ilimtepe; kiy1 kesimindeki hava kirliligi
ve yogunluktan uzak, havadar ve egimli topografyasiyla kentsel doniisiim ve toplu konut projeleri

acisindan stratejik bir rezerv yerlesim alani niteligi tasimaktadir.
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Harita 5. Planlama Alaninin Konumu (Genel)
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2.2. AFETSELLIK VE ZEMIN YAPISI

Planlama alan1 ve gevresinde 30.07.2013 tarihinde Cevre Sehircilik 11 Miidiirliigiince onayli
Kocaeli ili Korfez Belediyesi ilimtepe Mevkii imar Plania Esas Jeolojik-Jeofizik-Jeoteknik Etiit
Raporu bulunmaktadir. Bu calismaya gore yerlesime uygunluk acisindan planlama alaninin

merkezinde yer alan kii¢iik bir kesim Uygun Alanlar 2 (UA-2) olarak, geriye kalan tiim alan ise
Onlemli Alanlar 2.1 (OA-2.1) olarak belirlenmistir.

S6z konusu raporun Onay Sayfasi ve Yerlesime Uygunluk haritasindaki durumuna iligkin gorseller

ile Sonug ve Oneriler kisimlaridaki ifadeler asagida yer almaktadir.

T KOCAELI
TLCE KORFEZ
BELDE KORFEZ
MAH/KOY -

MEVKI ILIMTEPE

CaC - C3A - C3B - C3C - C3D - C4C,
gzgﬁigBlB - B1(:,‘3 - B2A - B2B - B2C - B2D -CBBCB:
G23B16C1C - C1D - C3A - C3D - C4/§ - C4B - DZA -
PAFTA C4D - D1D - D2C - D3A - D3B - D3C - D3D =Dk
D4B - D4C - D4D, G23B21A1A - A1B-A1C-A1D -
-A2B-A2C-A2D-A4A—A4B- B1A - BiD

ADA -

PARSEL -

PLAN/RAPOR TURU- IMAR PLANINA ESAS J EOLOJIK-JEOTEKNIK ETUT
OLCEGI RAPORU- 1/1000

ilgileri i 5u miiellif mithendis/firmada
i j i i \gilerin teknik sorumlulugu miiellif mithen
icerizindeki sondaj, laboratuar, analiz vb veri ve bilg : ul | i
R]Z:g:; lifze;l'g‘;geo; ;(())11 JLarih ve 102732 sayih genelge geregince, biiro ve arazi incelemesi sonucunda uyg

0. VY.

bulunmustur.

KOMISYON é
% E;Zf : AM 0z
ami VAK  OZE
Jeoloji Yiik. Miih. Jeqfimk N!uh.
30.63280
3a. o] 3

28.09.2011 giin ve 102732 sayili
yée,_gcregincc onanmigtir.
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Sekil 1. Jeolojik Etiit Raporu Onay Sayfasi
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Planlama

Harita 6. Yerlesime Uygunluk Haritasi

Sonuc ve Oneriler

1. Bu ¢alisma ile; Kocaeli Ili, Kérfez Ilcesi, Ilimtepe Mevkii sinirlar igerisinde yer alan Pafta No:
G23A20C2C - C3A - C3B - C3C - C3D - C4C, G23A25B1B - BIC - B2A - B2B - B2C - B2D -
B3B, G23B16CIC - CID - C3A - C3D - C4A - C4B - C4C - C4D - DID - D2C - D3A - D3B -
D3C - D3D - D4A - D4B - D4C - D4D, G23B21A1A - A1B - A1C - A1D - A2A - A2B - A2C -
A2D - A4A - A4B - B1A - BID hali hazir paftalarinin sinirlari igerisinde yer alan, yaklasik 717.00
hektar yiizdl¢iimiine sahip saha igin 1/1000 &lcekli Revize Uygulama Imar Planma altlik teskil
edecek sekilde hazirlanmis olan bu 1/1000 6lcekli Revize Imar Planina Esas Jeolojik-Jeoteknik

Etiit raporunda yerlesime uygunluk durumunu yeniden degerlendirilmistir.

2. Inceleme alaninda yer alan zeminlerin indeks ve miihendislik dzelliklerini belirlemek amaciyla
toplam derinligi 182.70 metre olan 26 adet temel arastirma sondaj calismasi yapilmistir. Agilan
temel arastirma sondajlarindan alinan drselenmis (SPT) ve 6rselenmemis (UD) zemin ve karot
numuneleri ile 31 adet arastirma cukur ve 60 adet mevcut yarmalardan alinan sekilsiz kaya
numuneleri lizerinde deneyler yaptirilmak {izere zemin mekanigi laboratuvarina gonderilmistir.
Ayrica kirllma yontemi ile 45, masw yontemi ile 40, mikrotremor yontemiyle 40 ve rezistivite
yontemi ile 25 farkli lokasyonda jeofizik ol¢timler yapilmistir. Jeofizik yontemler ile sahanin
zeminini teskil eden ve 6zellikle temelin kazilacag: ortii tabakasi altindaki dogal zeminin yerinde
dogal sartlar altinda dinamik yoOntemle tespit edilebilen fiziksel ve elastik parametrelerine

ulagabilmek i¢in uygulanmigtir.
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3. Inceleme alaninda topografik egim % 0 - 15 ve % 15 - 45 arasinda degismektedir.

4. Inceleme alaninda yapilan Jeofizik calismalardan elde edilen sonuglar asagida verilmistir.

Sismik Kirilma 2 tabaka :

Sismik Vp Vs Yosunluk Yataklanma Kat. Poisson

Tabaka (m/sn) (m/sn) g Ton/m3 Orani

I 304-426 119-167 1.66-1.69 727-1034 0.41

I 162 605755 | 1.82-1.89  4088-5262 031
1450 i e ) '

Sismik Kirilma 3 tabaka :

Sismik Vp Vs Yosunluk Yataklanma Kat. Poisson
Tabaka (m/sn) (m/sn) g ton/m3 Orani

I 311-421 124-168 1.66-1.68 744-1021 0.40

I 896-974 398-433 1.78-1.79 2755-3021 0.38

I }42;3‘8_ 646-745 2.05-2.09 4833-5613 0.31

Jeofizik Rezistivite diisey kesitlerinde goriilen diistik degerli kisim gevsek ortii tabakasini, yiiksek
degerler ise kiltasi, arkoz ve kiregtasi seviyeleri olarak yorumlanmistir. Tiirk Standartlar1 - 5141
(Tablo. 6 ) zeminleri 6zgiil elektrik direnclerine bagli olarak korozyon yapicilig1 yoniinden ikinci
tabaka “Orta Korozif—Az Korozif” olarak degerlendirilmistir.
Inceleme alaninda yapilan mikrotremor calismalar neticesinde :

e Zemin Hakim Titresim Peryodu = 0.23 - 0.44 sn olarak,

e Zemin Biiyiitme Katsayis1 = 1.5 - 2.3 olarak hesaplanmastir.
Inceleme alaninda yapilan Masw 1 - 40 ¢aligmalar1 sonucunda; Ort. Vs 30 m=348.5 - 690.7 m /s.

arasinda hesaplanmustir.

5. Inceleme alam ve yakin gevresinde yapilan arastirma sondaj ¢aligmalari, arastirma ¢ukuru ve
mevcut yarmalar {izerinde yapilan caligmalar sonucunda, Sopali Formasyonu (Os) ve Cinarli

Formasyonuna (D¢) ait birimler yiizeylenmistir.

6. Inceleme alaninda yer alan birimler jeoteknik ve temel miihendisligi agisindan

degerlendirilmistir. Bu degerlendirmelerde;
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Inceleme alaninda zeminlerin % 65.40 - 77.32' sinin ince daneli zemin karakterinde olmasi ve
cogunlugunun diisiik plastisiteli kil (CL) sinifinda olmasindan dolay1 zeminler sisme 6zellikleri
bakimindan da degerlendirilmistir. Inceleme alaninda yer alan kil zeminlerin sisme potansiyeli O'
Neill ve Poormoayed (1980) tarafindan hazirlanan Likit limit ve Plastisite indisi degerlerine gore
sisme potansiyeli degerlendirme tablosuna gore degerlendirildiginde likit limitlerinin LL < 50
kismen LL> 50 ve Plastisite Indisinin PI= % 15.35 - 20.63 oldugu ve buna dayanilarak sisme

potansiyelinin “diisiik” oldugu goriilmektedir.

7. Inceleme alaninda yer alan birimler jeoteknik ve temel miihendisli§i agisindan

degerlendirilmistir. Bu degerlendirmelerde;

Inceleme alaninda insa edilecek yap1 temellerinde meydana gelebilecek toplam oturma degerleri,
inceleme alaninda yapilan sondaj kuyularindan alinan 6rselenmemis UD numunesi (2.50-3.00 m.)

iizerinde yapilan konsolidasyon deneyleriyle hesaplanmis ve asagida tablo halinde verilmistir.

Insa Edilecek Yap1 Temellerinde Beklenen Toplam Oturma Degerleri

Sikisma NUMUNE TOPLAM TOPLAM TOPLAM
;%%%AJ/ NUMU indeksi QERiNLi OTURMAL OTURMAL OTURMAL
(Co) GI (m) AR (mm) A AR (mm) B AR (mm) C
SK - 6/UD 3'2801 1 2.50-3.00 64.5 42.0 50.8
SK - 5/UD 0.25666 2.50-3.00 66.0 42.6 51.7

Sonug itibariyle, inceleme alaninda insaa edilecek yapi temellerinin oturacagi ayrisma seviyesi
icin belirli kabuller ve yapr boyutu gdz oniline alinarak oturmalar hesaplanmis ve A, B ve C
noktalarinda meydana gelebilecek oturma miktarlar1 yukarida belirtilmistir. Ancak projeye
yonelik olarak parsel bazinda yapilacak olan ¢alismalarda gercek temel tipi, boyutu ve net basing
kullanilarak yukarida belirtilen veya benzer yontemler kullanilarak uzman insaat miihendislerince
yeniden hesaplanmas ve Izin verilebilir degerlerin iizerinde bulundugu taktirde gerekli onlemlerin

alinmasi Onerilmektedir.

Inceleme alaninda temel seviyesinde yer alan zemin seviyeleri ig¢in Zemin Tasima Giicii q,=4.22

- 4.81 kg / cm? olarak hesaplanmugtir.
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Kiltas1 I¢in Minimum ve Maksimum Is (50) = 3.08 - 5.84 araliginda deger bulunmus, Kaya
Tasima Giicii (q,) = 7.39 - 14.01 kg / cm? araliginda hesaplanmustir.

Arkoz I¢in Minimum ve Maksimum Is (50) = 5.66 - 8.86 araliginda deger bulunmus, Kaya
Tasima Giicii (q, ) = 13.58 - 21.26 kg / cm? araliginda hesaplanmustir.

Kiregtasi I¢in Minimum ve Maksimum Is (50) = 10.14 - 16.13 araliginda deger bulunmus, Kaya
Tasima Giicii (q,) = 24.33 - 38.71 kg / cm? araliginda hesaplanmistir.

8. Inceleme alan1; Bakanlar Kurulunun 18.04/1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile gegerli kilan
“Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas1' n da proje alani I. Derecede Tehlikeli Deprem Bolgesi icinde

kalmaktadir (Sekil.5).

9. Inceleme alani icin, “Afet Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelik (2007)° de
belirtilen esaslara uyulmas: gerekli goriilmektedir. Inceleme alani ve yakin gevresi 1. Derece
deprem bolgesi icerisinde yer almaktadir. Bu nedenle iist yap1 giivenligi i¢in uzman insaat

mithendislerinin projelendirecegi uygun temel tipi se¢ilmelidir.

10. inceleme alanmin genelinde topografik egim % 0-15 ve % 15 - 45 arasindadir. inceleme alanm
ve yakin ¢evresinde deprem harig, kaya diismesi, heyelan, ¢1g diismesi, feyezan, ¢cokme ve benzeri

dogal afet riski tagimayan alanlardir.

11. Inceleme alaninda agilan sondajlarda yeralt1 suyuna rastlanilmamasia karsin, mevsimsel
yagiglara paralel olarak zemin tasima giicii, zeminin doygun hale gelmesiyle azalacagi, bina
temelini olumsuz yonde etkileyebilecegi ve dolayisi ile iist yap1 hasarlarina neden olabilecegi igin,
ozellikle kis aylarinda ylizey suyunun da yiikselmesinden dolayi; temel alt kotlar: icin yapi
temellerine, yiizey ve yagmur etkisinin azaltilmasi icin gerekli temel ¢evre drenaji, temellerin
tamaminda su izolasyon tedbirlerinin ve iksa oOnlemlerinin Kesinlikle alinmasi

gerekmektedir.

12. Yapilan arazi ¢calismalari, laboratuvar sonuglari, jeolojik, jeoteknik degerlendirmeler ve
dogal afet tehlike verileri sonucu inceleme alani yerlesime uygunluk agisindan;

1. Uygun Alan -2

2. Onlemli Alanlar - 2.1 (Onlem Alnabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)

10
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e Uygun Alanlar -2 (UA -2)
Inceleme alaninda yapilan sondaj calismalarinda ana kaya ortamina yiizeyden itibaren 0.30 — 3.00
m. arasinda degisen derinliklerde girilmesi ve topografik egim degeri % 0 - 15 arasinda olup,
morfolojik ve jeolojik 6zellikler itibartyla kaya diismesi, heyelan, ¢1§ diismesi, feyezan, ¢cokme ve
benzeri dogal afet riski tagimayan, oturma, go¢gme ve sisme yoOniinden riski bulunmayan ve
herhangi bir risk teskil edecek stabilite problemi olmayan alan olarak belirlenmistir. Buna bagl
olarak yerlesime uygunluk agisindan 'Yerlesime Uygun Alanlar - 2 (UA-2) olarak degerlendirilmis

ve yerlesime uygunluk haritalarinda UA-2 simgesiyle gosterilmistir.

Inceleme alaninda insa edilecek yapilarin temel kazilariyla olusacak yapay kazi sevlerinin
teknigine uygun projelendirilmis istinat duvarlar1 ile desteklenmesi, kademeli yapilasmaya
gidilmesi halinde temellerin homojen birimler {izerine oturtulmasi ve ylizey sulari, yeralti suyu ve
atik sularinin yapi temellerine ulagmasini engelleyecek usulune uygun drenaj Onlemlerinin

alinmasi Onerilmektedir.

Yap1 yiiklerinin tasitilacagi zemin veya kaya seviyelerine ait mithendislik parametreleri bina bazi

zemin etiit calismalarinda ayrintili olarak irdelenmelidir.

Inceleme alaninda yapilasmadan nce yapilacak ayrintili zemin etiitleri ile zeminin 6zelliklerine
uygun temel tipi ve derinligi tespit edilmelidir.

Inceleme alaninda zeminde meydana gelebilecek deformasyonlar1 engellemek igin, bitkisel toprak,
dolgu seviyelerinin yapilacak temel kazisi ile kaldirilarak, yap1 temellerinin homojen birimler
iizerine oturtulmasi 6nerilmektedir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk agisindan Uygun Alanlar - 2 olarak degerlendirilmis olup, 1/1000
Olcekli Yerlesime uygunluk paftalarinda “UA-2” simgesiyle gosterilmistir.

o Onlemli Alanlar - 2.1 ( Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar)
Bu alanlar egimin % 15 - 45 arasinda oldugu belirlenmis olan bolgelerde, jeolojik birimlerin de
litolojik 6zelliklerinden dolay1 egimin yiiksek oldugu bolgelerde kiitle hareketleri ( heyelan, kaya

diismesi vs. ) gozlenmemistir.

Inceleme alaninda topografik egimin % 15 - 45 araliginda olmasi nedeniyle s6z konusu sahada
ingaa edilecek yapilarin temel kazilariyla olusacak yapay kazi sevlerinin teknigine uygun
projelendirilecek istinat duvarlari ile desteklenmesi dnerilmektedir. Insaat asamasinda olusacak

olan yapay kazi sevlerinin uzun siire agikta birakilmamasi gerekmektedir. Ayrica istinat duvarlari

11
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arkasinda, istinat yapisinda su basincinin olusturacagi tehlike de hesaba katilarak gerekli drenaj
onlemleri alinmalidir. Bu drenajlarin sev dibine kadar uzatilmasi ve sev hendekleri yapilarak
ylizey sular1 kontrol altina alinmals, istinat duvarlarinda barbakanlar birakilarak istinat yapisinda

olusabilecek su basinglar1 en aza indirilmelidir.

Yap1 yiiklerinin tasilacagi zemin veya kaya seviyelerine ait miihendislik parametreleri bina bazl

zemin etiit ¢alismalarinda ayrintili olarak irdelenmelidir.

Inceleme alaninda yapilasmadan nce yapilacak ayrmtili zemin etiitleri ile zeminin dzelliklerine

uygun temel tipi ve derinligi tespit edilmelidir.

Bu alanlar yerlesime uygunluk acgisindan Onemli Alanlar-2.1 (Onlem Almabilecek Nitelikte
Stabilite Sorunlu Alanlar) olarak degerlendirilmis olup 1/1000 6lgekli Yerlesime Uygunluk
paftalarinda “OA-2.1” simgesiyle gosterilmistir.

13. inceleme alani, Afet bolgelerinde yapilacak yapilar hakkinda Afet Isleri Genel Miidiirliigiiniin
2007 yili yonetmeligi ve elde edilen bulgular neticesinde inceleme alaninin I. derece deprem
bolgesinde yer almasindan dolay1 etkin yer ivme katsayist Ao = 0.40 g, ayrisma zonu seviyeleri
i¢in; yerel zemin grubu C, zemin siifi Z-3, kaya birimleri i¢in; yerel zemin grubu B, zemin sinifi
Z-2 olarak belirlenmistir. Yapilan jeofizik calismalar sonucu bulunan Hakim Titresim
Periyodunun yer aldig1 aralifa gore ise yer salinim karakteristik spektrum periyotlar1 zemin igin;

Ta-Tp = 0.15-0.60, kaya i¢in; T,-Tp = 0.15-0.40 olarak bulunmustur.

14. Inceleme alaninda yer alan kuru dereler igin gerekli kurum ve kuruluslardan (DSI, ISU, vb.)
mutlak suretle goriis alinmali, getirmis oldugu 6nlem ve Onerilere uymak kaydiyla planlama

asamasina gec¢ilmelidir.

15. inceleme alani sinirlar1 icerisinde yer alan yiiksek gerilim hatlarmin gectigi bélgeler planlama
asamasinda dikkate alinmalidir. Ayrica yeralt1 ve yeriistii sebekeleri (dogalgaz, su, elektrik v.s.)
icin gerekli kurum ve kuruluslardan (ISU, IZGAZ, BOTAS, TEDAS, Karayollari, vb.) mutlak

suretle goriis alinmali ve goriis dogrultusunda planlama asamasina gegilmelidir.

16. Inceleme alan1 Kuzey Anadolu Fayr’nin 1999 tarihindeki depremde Golciik’teki yiizey kirigma
uzaklig1 yaklasik 15 km civarindadir. Belen - Sepet¢i Fayina yaklagik 5 km uzakliktadir.

12
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17. Inceleme alani; Bakanlar Kurulunun 18.04.1996 tarih ve 96/8109 sayili karari ile gegerli
kilinan “Tiirkiye Deprem Bolgeleri Haritas1’nda proje alani 1. Derecede Tehlikeli Deprem Bolgesi
icinde kalmaktadir (Sekil 5). Projelendirmelerde “Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar
Hakkinda Yo6netmelik (2007)”de belirtilen esaslara uyulmasi gerekli goriilmektedir.

18. Parsel bazinda yapilacak etiitlerde projesine gore; Zemin Tasima Giicii, Zemin Emniyet
Gerilmesi, Zemin Grubu, Zemin Sinifi, Zemin Biiyiitmeleri, Zemin Spektrum Karakteristik
Periyotlar1 (Ta — Tb) ve Zemin Hakim Titresim Periyodu (To) gibi parametreler mutlak
suretle detaylica belirlenerek yap: temel derinligi belirlenmeli ve gerektigi taktirde uzman
geoteknik miihendislerince gerekli Onlemlerin alinmasina miiteakiben yapilasmaya

gidilmelidir.

19. Bu rapor Imar Planina Esas Jeolojik - Jeoteknik Etiit raporu olarak hazirlanms olup,

hicbir zaman binalarin zemin etiidii raporu yerine kullanilamaz.

2.3. MULKIYET DURUMU

Toplamda 69.733,02 metrekarelik (6,97 ha) bir alana sahip olan planlama alani1 miilkiyeti tam

olarak T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig1 Toplu Konut Idaresi Baskanligi’na ait
bulunan 2610 ada 1 parsel, 2609 ada 1 parsel, 2916 ada 4 parsel, 2018 ada 14 parsel, 2921 ada 3
ve 4 parseller, 2921 ada 1 parsel, 2062 ada 5-6-7-8-9-10 ve 11 parsellerden olusmaktadir.

Harita 7. Planlama Alam1 Miilkiyet Dokusu

13
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3. MER’I PLAN KARARLARI
3.1. 1/25.000 OLCEKLI NAZIM iMAR PLANI

Planlama alanin tamami 14.12.2017 tarih ve 754 sayili1 Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclis Karar1
ile onaylanarak yiiriirliige giren Merkez Planlama Bolgesi 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinda

/

A

Orta Yogunluklu Meskun Konut Alani olarak planlanmustir.

/

I A A A A A A i
Harita 8. Meri 1/25.000 Olcekli Cevre Diizeni Plani’nda Planlama Alam

Ilgili 1/25.000 Olgekli Nazim imar Planinin Plan Hiikiimlerinin 6.1.1. Meskun Konut Alanlar1
bashiginda asagidaki hiikiimler yer almaktadir:

“Bu planda meskun konut alanmi olarak gésterilen alanlarda yiiriikliikte yer alan nazim ve
uygulama imar planlarindaki yogunluk ve yapilasma degerleri gegerlidir. Soz konusu meskun
konut alanlarinda yogunlugu artirici plan degisiklikleri/revizyonlar: yapilamaz. Yogunlugun
arttirdmast ancak soz konusu yogunluk ile alana gelecek niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik
altyapr alanlarimin imar kanununun ilgili yonetmeliginde belirlenen standartlarda ayrilmast ile
miimkiindiir.

Meskun konut alanlarinda yerlesim bolgesinin ihtiyaci olan ticaret, turizm, rekreasyon alanlari,
park, egitim saglik vb gibi bolgenin ihtiyaclarini karsilayacak kentsel alan kullanimlari 1/5000

)

Olcekli nazim imar planminda gosterilecektir.’

14
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3.2. 1/5.000 OLCEKLI NAZIM IMAR PLANI

Planlama alanin tamami1 14.12.2017 tarih ve 752 sayili1 Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclis Karar1
ile onaylanarak yiiriirlige giren Kocaeli Biiyiiksehir Belediyesi Korfez Planlama Bolgesi 1/5.000
Olgekli Nazim Iimar Planinda Orta ve Yiiksek Yogunluklu Meskun Konut Alami olarak

planlanmustir.

Harita 9. Meri 1/5.000 Olcekli Nazim Imar Plan’nda Planlama Alam

1/5000 olgekli nazim imar planindaki yogunluk farkliliklar1 yukarida verilen haritadaki
bolgelendirmelere gore agiklanacaktir. Buna gore A bolgesi 295 ki/ha, D bolgesi 235 ki/ha Orta
Yogunluklu Meskun Konut Alan1 olarak planlanmis iken B bélgesi 395 ki/ha, C bolgesi ise 405
ki/ha Yiiksek Yogunluklu Meskun Konut Alani olarak planlamistir.

Ilgili 1/5.000 Olgekli Nazim imar Plaminin Plan Hiikiimlerinin 2.1.1. Meskun Konut Alanlari
basliginda asagidaki hiikiimler yer almaktadir:

“Bu planda diisiik, orta ve yiiksek yogunlukta olmak tizere ti¢ yogunluk degeri icerisinde gosterilen
meskiin konut alanlarinda imar plani iizerinde yer alan yogunluk degerleri asagida ifade edilen
istisnai durum disinda gecerlidir. Soz konusu meskiin konut alanlarinda yogunlugu artirict plan
degisiklikleri/revizyonlar: yapilamaz. Yogunlugun arttirilmas: asagida ifade edilen istisnai durum
disinda ancak soz konusu yogunluk ile alana gelecek niifusun ihtiyaci olan sosyal ve teknik altyapi
alanlarmmin  imar kanununun ilgili yonetmeliginde belirlenen standartlarda ayrilmast ile

miuimkiindiir.
15
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Meskiin konut alanlarinda 1/1000 olgekli uygulama imar plam ¢alismalarinda yapr yogunluk
hesabinda kisi basina diisen kapali alan miktari 30 m? olarak hesap edilecektir.

Ancak belediye kanunun 73.maddesine istinaden belirlenmis kentsel doniigiim ve gelisim proje
alanlarinda kisi basina diisen kapali alan miktart projenin ozelliklerine gore degisebilir. Kisi
basina diisen kapali alan miktart uygulama imar planinda ayrica belirtilecektir.

Meskiin konut alanlarinda genisligi 10.00 m ve iizerinde yer alan imar yollarina cepheli
parsellerde yapilacak binalarin zemin iistii katlart konut olarak kullaniimak kaydiyla, zemin
katlarinda diikkan, kuafor, muayenehane, lokanta ve sihhi miiesseseler yapilabilir. Bu
fonksiyonlar verilirken ses, giiriiltii, duman, atik iiretmemesi ve imalathane fonksiyonu icermemesi
on kosulu aranacaktir. Konut alanlarinda kat miilkiyeti kanunu hiikiimleri saklidir. Genigligi 10.00
m nin altinda yer alan yollara cepheli parseller iizerinde yapilacak yapilarin zemin katlart da

’

dahil tamami konut amach kullanilacaktir.’

3.3. 1/1.000 OLCEKLi UYGULAMA iMAR PLANI

Planlama alanim1 kapsayan Korfez Kent Merkezi Kuzeyi 1/1000 Olgekli ilave ve Revizyon
Uygulama imar Plan1 Kérfez Belediye Meclisinin 03.02.2014 tarih ve 12 sayili karar1 ile Kocaeli
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 17.07.2014 tarih ve 455 sayili karari ile onaylanmis olup, Korfez
Belediye Meclisinin 03.12.2014 tarih ve 136 sayili karar1 ile Kocaeli Biiyliksehir Belediye
Meclisinin 12.02.2015 tarih ve 111 sayili karar ile kesinlesmistir.
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Harita 10. Meri 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plani’nda Planlama Alam
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Bu planda planlama alanmin tamami (Meskun / Yerlesik) Konut Alani olarak planlanmstir.
1/1000 olgekli uygulama imar planindaki yapilagsma farkliliklar1 yukarida verilen haritadaki
bolgelendirmelere gore agiklanacaktir. Buna gore A bolgesi E:1.00, Yencok: 12.50m, Minimum
ifraz kosulu 600 m? olarak, B ve C bolgeleri E:1.30, Yencok: 15.50m, Minimum ifraz kosulu 5000
m? olarak, D bolgesi ise E:0.75, Yen¢ok: 9.50m, Minimum ifraz kosulu 600 m? olarak yapilagma

kosullu olarak Konut Alani olarak planlamistir.

Ilgili 1/1.000 Olgekli Uygulama Imar Planinin Plan Hiikiimlerinin ilgili maddeleri asagida yer
almaktadir:

“3.1.KONUT ALANLARI

3.1.1.Taban alant katsayist 0.20ye kadar olan parsellerde minimum ifraz kosulu 1000 m?,
3.1.2.Taban alani katsayist 0.30’a kadar olan parsellerde minimum ifraz kosulu 750 m?,
3.1.3.Taban alam katsayisi 0.30 ve tizerinde olan konut alanlarinda minimum ifraz kosulu 300 m?
dir.

3.1.4.Imar uygulamasina giren arsa niteligindeki parseller mevcut biiyiikliigii ile korunabilir.
3.1.5.Parsel sayist ayni kalmak kosulu ile sinir ve alan diizenlemesi igin yapilacak ifraz tevhit
islemlerinde minimum parsel biiyiikliigii kosulu aranmaz.

3.1.6. Eski Kirazliyali Beldesi simirlari dahilinde yer alan ve plan tizerinde TAKS ve KAKS degeri
belirtilmemis ayrik nizam yapt adalarinda;

Otoyol ile Marmara Denizi arasinda kalan alanlarda: TAKS: 0,40, KAKS:0,40*xKat Adedi;
Gelisme Konut Alanlarinda (Otoyol Kuzeyi): TAKS: 0,30, KAKS:0,30%Kat Adedi 'dir.

4. YAPI/YAPILASMAYA ILISKIN HUKUMLER

4.2. YAPI/YAPILASMAYA ILISKIN GENEL HUKUMLER

4.2.2. Meskiin konut alanlarinda genigligi 10.00 m ve tizerinde yer alan imar yollarina cepheli
parsellerde yapilacak binalarin zemin iistii katlari konut olarak kullanilmak kaydiyla, zemin
katlarinda diikkan ve sihhi miiesseseler yapilabilir. Bu fonksiyonlar verilirken ses, giiriiltii, duman,
atik tiretmemesi ve imalathane fonksiyonu icermemesi 6n kosulu aranacaktir. Konut alanlarinda
Kat Miilkiyeti Kanunu hiikiimleri sakhidir. Genigsligi 10.00 m nin altinda yer alan yollara cepheli
parseller tizerinde yapilacak yapilarin zemin katlart da dahil tamami konut amacgh kullanilacaktir.
4.2.6.Konutlarda bagimsiz béliim net alani 50 m? den az olamaz. Ancak, kiiciik parsellerdeki
vapilasmalarda kat alaninin bu kosullara elverisli olmadigr durumlarda bu kosul aranmaz.
4.2.10. Bodrum katlarda iskan edilen katlar da dahil, 4 kata kadar (4 kat dahil) olan binalarda
yan ve arka bahge mesafeleri en az 3.00 m dir. 4 kattan fazla her kat i¢cin ve su basman kotu altinda
kazanilan bagimsiz olarak kullanilan konut amacli her kat igin, yan ve arka bah¢e mesafesi 0.50

m artirthr.”
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MUT IDARES! BASKANLIG!

4. UYGULAMA iMAR PLANI DEGIiSIKLIiGi

Kocaeli 1li Korfez Ilgesi Yarimca Mahallesi 2 ve 3 Nolu Gecekondu Onleme Bélgelerini kapsayan
ve toplamda 69.733,02 metrekarelik (6,97 ha) bir alana sahip olan planlama alaninda amaglanan
sosyal konutlarin ihtiyaglarina goére meri planda belirlenen yapilasma kosullarinda kismi
diizenlemeler yapilmistir. Planlama alaninda meri imar planinda belirlenmis olan emsal kosullari
plan degisikliginde aynen korunmus ve planlama alaninda belirlenmis olan niifusta bir degisiklige

gidilmemistir.

A

KOCAELI iLi, KORFEZ ILCESi, YARIMCA MAHALLESI —l
12 VE 3 NOLU GECEKONDU ONLEME BOLGELERINE iLISKIN |
1/1000 OLGEKLi UYGULAMA IMAR PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM

« SINIRLAR

PLANLAMA SINIRI K

*+ PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI

~+ + -}-GECEKONDU ONLEME BOLGESI

. ONLEMLI ALAN

— A\DAKENARI 1/ 1000
YAPI YAKLASMA SINIRI

KADEME HATTI .
« KONUTALANLARI

YK1 YERLESIK KONUT ALANI (YK1)

PLAN NOTLARI (HUKUMLERI) M

s L YK1 RUMUZLU YERLESIK KONUT ALANLARINDA:

*  YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE GOSTERILDIGIGIBIDIR.

o BU ALANLARDA INSA EDILECEK KONUT BAGIMSIZ BOLUMLERIN BRUT KULLANIM ALANI 150
M*Y] GECEMEZ.

s PARSEL ICERISINDE ILGILI YONETMELIKLERE UYMAK VE TOPLAMDA 10 M*Yl GECMEMEK 1

SARTIYLAMUSTEMILAT YAPILABILIR.

BU ALANLARDA KONUT DISI TICARET VB. BIRIMLERYER ALAMAZ.

2. PLAN HUKUMLERINDE BULUNMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTE BULUNAN IMAR

PLANLARI ILE 3194 SAYILI IMAR KANUNU ILE ILGILI YONETMELIK HUKUMLERI GEGERLIDIR.

.

Harita 11. 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi - Genel Goriiniim
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Bu planda planlama alaninin tamami meri imar planinda da oldugu gibi Yerlesik Konut Alam

olarak planlanmistir. 1/1000 6lgekli uygulama imar plan1 degisikligindeki detaylar yukarida

verilen haritadaki bolgelendirmelere gore agiklanacaktir.

A bolgesinde meri planda E:1.00, Yengok: 12.50m, Minimum ifraz kosulu 600 m? seklinde
belirlenmis olan yapilasma kosullar1 aynen korunmus yalnizca plan notlarinda kismi diizenleme

yapilmig ve gecekondu dnleme bolgesi sinirlari plana aktarilmistir.

Harita 12. 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plami Degisikligi — Detay Goriiniim A

B ve C bolgelerinde meri planda E:1.30, Yengok: 15.50m olarak belirlenmis olan yapilasma
kosullar1 korunmus, meri planda belirlenmis olan 5000 m? Minimum ifraz kosulu ise plan
degisikliginde 1500 m?’ye doniistiiriilmiistiir. Ayrica plan notlarinda kismi diizenleme yapilmis ve

gecekondu onleme bolgesi sinirlari plana aktarilmistir.

. -
’/’/u//w//! 4 [k
SED A BT, 3
/u,w/. .’/1/\ = Lk
?, i AR 2 \t
% AN AN MY
Vi A/ AV S N WA
et~ H;
| | R U G
\ X \\ -%wm |
ik i \m} e |
3 W ! X
W =
2 O VO T ey ;_/,ﬁ'
& X AR N \ 7'/ / I

Harita 13. 1/1.000 Ol¢ekli Uygulama imar Plan Degisikligi

— Detay Goriiniiom B
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TOPLL KONUT IDARES| BASKANLIG!
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Fil 3

1
A1

Harita 14. 1/1.000 Olg¢ekli Uygulama imar Plam Degisikligi — Detay Goriiniim C
D bolgesinde ise meri planda E:0.75, Yencok: 9.50m, Minimum ifraz kosulu 600 m? seklinde
belirlenmis olan yapilasma kosullar1 aynen korunmus yalnizca plan notlarinda kismi diizenleme
yapilmis, yap1 yaklasma sinirlar1 alanin biitiinlesik yapisina gore temel kriterler korunarak kismen

diizenlenmis ve gecekondu 6nleme bolgesi sinirlart plana aktarilmistir.
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- Yengok=9.50m— — —  — .
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gulama imar Plam Degisikligi — Detay Goriiniim D
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5.  PLAN NOTLARI
1. YKI1 RUMUZLU YERLESIK KONUT ALANLARINDA:

e YAPILASMA KOSULLARI PLAN UZERINDE GOSTERILDIGI GIBIDIR.

e BU ALANLARDA INSA EDILECEK KONUT BAGIMSIZ BOLUMLERIN BRUT
KULLANIM ALANI 150 M2’Yi GECEMEZ.

e PARSEL ICERISINDE iLGILI YONETMELIKLERE UYMAK VE TOPLAMDA 10
M>YI GECMEMEK SARTIYLA MUSTEMILAT YAPILABILIR.

e BU ALANLARDA KONUT DISI TICARET VB. BIRIMLER YER ALAMAZ.

2. PLAN HUKUMLERINDE BULUNMAYAN HUSUSLARDA YURURLUKTE
BULUNAN IMAR PLANLARI iLE 3194 SAYILI IMAR KANUNU iLE ILGILi
YONETMELIK HUKUMLERI GECERLIDIR.
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